— V3eobecne zavizné nariadenie (VZN)
1/2012

podmienkach pridel’ovania najomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov v obci

Vel’ké Trakany

Obecné zastupitel'stvo obce Velké Trakany na zéklade § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) v spojeni s § 6
ods. 1 zakona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni{ neskorsich predpisov a podl'a
zékona ¢. 443/2010 Z .z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani, vydava toto VZN

ClL 1
Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tohto VZN je stanovenie podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere
ndgjomnikov ngjomnych bytov (d’alej len . .NB*) a postupu pri schval'ovani a realizovani
ich prenajmu. Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve obce
Vel'ké Trakany, ktoré su financované z dotéacie a z uveru zo Statneho fondu rozvoja
byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obee, t.j. nagjomné byty s osobitnym
rezimom upravenych zékonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani (d’alej len ,,zdkon ¢. 443/2010 Z. z.).

2. NB sa budi vyuzivat' na ngjom a nemézu sa previest” do osobného vlastnictva najmenej
po dobu 40 rokov odo dna vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

3. Na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zdkona €. 443/2010 Z. z.
obec zriadi zaloZzné pravo v prospech Statneho fondu rozvoja byvania Slovenske;
republiky.

4. Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu obec Velké Trakany dodrzi podmienky ustanovené
zakonom ¢.443/2010Z.z.

Cl.2
Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte s osobitnym reZimom

1. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzicke] osobe v byte.
2. Opravnenou fyzickou osobou podla ods. 1 je:
a) osoba Zijuca v domécnosti s mesaénym prijmom domacnosti minimalne 1,3 nasobok
7ivotného minima a najviac vo vyske 3-nasobku zivotného minima,
b) osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domdcnosti minimalne 1,3 nasobok
ivotného minima a najviac vo vyske 4-nasobku Zivotného minima, ak:
aa) ¢lenom tejto domdacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
ab) ide 0 domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom



!\)

ac) aspoii jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnu starostlivost,
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce a vSeobecne
prospesnej spolocenskej sluzby

V &ase podania Ziadosti musi byt’ ziadatel’. v pripade manzelov alebo druha a druzky,

aspoii jeden z nich v pracovnom pomere, alebo byt’ samostatne zarobkovo ¢innou

osobou.

Ziadatel ani jeho manZelka, druh alebo druzka nesmu byt’ vlastnikmi ani spoluvlastnikmi

s vyskou podielu presahujucou %2 rodinného domu alebo bytu. Tato podmienka plati aj

pri opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy a po¢as doby najmu bytu.

Pri zistovani prijmov podl'a ods. 2 sa posudzuje podl'a osobitn¢ho predpisu, t.j. podla § 3

zékona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov

(dalej len ,,zékon &. 601/2003 Z.z.). Mesaény prijem sa vypocita z prijmu (§ 4 zakona ¢.

601/2003 Z. z.) za kalendarny rok predchadzajticeho roku, v ktorom vznikol najom bytu,

ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domacnosti sa vypogitava zo sim zivotného minima ¢lenov

domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v

ktorom vznikol ndjom bytu.

Podmienky ustanovené v ods. 2 sa posudzuju pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na zmeny

podmienok pocas platnosti ndgjomnej zmluvy sa neprihliada.

NB st uréené predovsetkym pre ob¢anov s trvalym pobytom v obci Vel'ké Trakany, ale

tiez i pre ostatnych ob¢anov SR.

CL3
Posudzovanie Ziadosti o pridelenie nagjomného bytu

Ziadosti o pridelenie ngjomného bytu s osobitnym rezimom podavaju ziadatelia
prenajimatel'ovi, ktorym je obec Vel'ké Trakany.

Kazdy ziadatel’ je povinny vyplnit ..Ziadost o ndgjomny byt*, ktora je prilohou ¢. 2 tohto

VZN a povinng prilohy:

a) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky, alebo
ndgjomny vzt'ah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu,

b) potvrdenie zamestndvatel'a o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy,
alebo Zivnostensky list, alebo rozhodnutic Socidlnej poistovne o priznani dochodku,

¢) potvrdenie zamestnavatel'a o ¢istom mesa¢nom prijme ziadatel'a a 0sOb spolo¢ne
posudzovanych so Ziadatel'om za predchadzajici kalendarny rok pred podanim
iadosti. u samostatne zarobkovo ¢innej osobe potvrdenie o dodani dafiového
priznania k dani z prijmov fyzickej osoby za predchadzajuci kalendarny rok,

d) iny prijem za predchadzajuci kalendarny rok (invalidny dochodok, sirotsky
dochodok, starobny dochodok, socialne davky, davka v nezamestnanosti, matersky
prispevok, rodi¢ovsky prispevok, nemocenské davky. vyzivné, pridavok na diet’a,
dafiovy bonus a iné¢),

Prenajimatel’ skontroluje uplnost’ udajov uvedenych v 7iadosti a ziadost’ spinajticu
podmienky stanovené tymto VZN zaradi do evidencie ziadatel'ov o NB. Ziadatel'ov s
netiplnymi Gidajmi vyzve na doplnenie Gdajov.

Ziadatel’, ktory nedoplni svoju Ziadost' na vyzvu v stanovenej lehote alebo uvedie
nepravdivé idaje nebude zaradeny do evidencie ziadatel'ov o NB.

Ziadost o NB je evidovana po dobu troch rokov. Po uplynuti 3 rokov prenajimatel’ vyzve
iadatel'a dotaznikom, aby svoju ziadost' doplnil o aktualne Gdaje. Ak Ziadatel’ nebude
reagovat’ na vyzvu, ziadost’ bude vyradena z evidencie.

V pripade uvol'nenia NB, vybera nového ndjomnika z poradovnika ziadatelov o NB OZ
Velké Trakany, ktora nasledne odporu¢i navrhnutého najomnika schvalit’ Kritérid na
posudzovanie Ziadosti tvoria prilohu ¢. 2 tohto VZN.
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ClL4
Najomnd zmluva

Na zéklade uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bol najom schvaleny, uzatvara

$tatutarny zastupca obce so ziadatelom najomnu zmluvu.

Na prava a povinnosti ktoré vnikaji na zaklade najomnej zmluvy a nie st upravené

zakonom &. 443/2010 7. 7. sa vztahuju ustanovenia Obgianskeho s4konnika. Najomna

zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat’ najmé:

a) zadiatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vysku mesa&ného ngjomneho,

d) podmienky opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojenc s uzivanim najomného bytu s osobitnym rezimom
alebo sposob ich vypoctu,

f) opis stavu NB a opis prislusenstva NB.

) podmienka na sachovanie povodného stavu a yybavenia NB,

h) skoncenie najmu,

i) zoznam 0soOb tvoriacich domacnost’ najomcu.

7) finanént zabezpeku

Doba najmu v najomnej zmluve mozZe byt najviac na 3 roky.

V najomnej zmluve sa upravi pravo najomeu na opakované uzavretie zmluvy 0 najme

NB pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto VZN. O moznosti

opakovan¢ho uzavretia ngjomne; zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najjomcu

minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skontenia najmu NB.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla musi ngjomea spir"lat’ vietky

podmienky, ktoré boli pozadovan¢ pri uzavreti prvotne) zmluvy.

Najomna zmluva mdze obsahovat aj dohodu o finanénej zébezpeke, ktora nesmie

presahovat’ vysku Sestmesacéného najomneho. Lehota na zlozenie finan&nej zabezpeky

najomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomne;j

zmluvy. Ak nedojde k uzavretiu ngjomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uZ zloZzenu

finantnu zabezpeku bezodkladne vratit.

Financna zabezpeka podl'a ods. 7 sluzi na zabezpetenie plnenia dohodnutého najomného,

dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim NB a nepoékodzovania uzivaného NB.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prena}imatel’ povinny umoznit najomeovi prehliadku

NB.

K terminu ukon¢enia najmu bytu je najomea povinny byt uvolnit a odovzdat’ spraveovi v

stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost' Za sposobené Skody.

V pripade, Ze sa najomcea k terminu ukoncenia najomnej zmluvy Z uvedeného NB

neodstahuje, spravea zabezpeti vypratanie NB na naklady.

Na zabezpedenie vykonania oprav, zavad a beznej udrzby bytu pocas trvania najmu

prenajimatel’ mbze pozadovat od najomcu uhradu preddavkov na fond oprav. Akékol'vek

opravy vykonané v bytea vV priestoroch najomného bytu bude kompenzované Z tohto

fondu.

CL5
ZAnik najmu

Najom bytu zanika: )
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba podla tohto VZN predlzend,
b) pisomnou dohodou medzi obcou a najomcom,
¢) pisomnou vypovedou zo strany ndjomeu, najom bytu sa v tomto pripade konéi po
uplynuti 3 mesiacov nasledujtcich po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena,



3 d) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela.
2. Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu ak:

a) najomca nespliia podmienky zakona a tohto VZN,

b) nédjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né
zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych ndgjomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré
mravy v dome,

¢) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ngjmu bytu,
najmi tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo tthradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym
7e prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného
stthlasu prenajimatel’a,

d) najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné icely ako na
byvanie,

e) najomca neuziva byt bez vaznych dovodov alebo bez sthlasu obce
ubytuje v predmetnom byte iné osoby,

f) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemoZno byt najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

3. Ak bola dand prenajimatelom pisomna vypoved, skon¢i sa najom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved’ dorucena.

4. Najomca NB nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nédhrady pri
ukonéeni najmu bytu z akéhokol'vek dovodu, s vynimkami podl'a osobitného zakona.

CL6
Osobitné ustanovenia

Pocas doby, po ktora bude zachovany najomny charakter bytu (najmenej 30 rokov od vydania
kolaudagného rozhodnutia), maju pravo vstupu do NB po predchadzajicom oznameni
samestnanci ministerstva DVaRR, obce Velké Trakany a inych kontrolnych tradov s cielom
vykonania kontroly technického stavu bytu.

CL7
7Z4veredéné a zruSovacie ustanovenia

1. Toto VZN je neoddelitelnou prilohou kazde] najomnej zmluvy.
2. Zmeny a doplnky thto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo Velké Trakany.

Vieobecné zavizné nariadenie Obce Vel'ké Trakany ¢€.1/2012 0 podmienkach najmu

obecnych bytov vo Velkych Trakanoch schvalilo Obecné zastupitel'stvo vo Velkych
Trakanoch uznesenim ¢.79/2012 zo 27.03.2012.

Vo Velkych Trakanoch diia 27.03.2012




